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A _ Strucna charakteristika lokality Jiraskova ¢étvrt’

Uzemi Jiraskovy &tvrti je jasné vymezeno morfologii zdej$iho terénu. Rozklada se na
podlouhlém navrsi nad pravym bfehem Vitavy, vymezeném na severu zalesnénym
svahem udoli Kunratického potoka, na jihu mélkym udolim Branického potoka, na zapadé
zalesnénym srazem udoli Vltavy a pouze na vychodé navazuje na plané, na nichz bylo
postaveno sidlisté Novodvorska. Z cca 75% je tak uzemi obklopeno souvislymi lesnimi a
parkovymi plochami.

Jirdskova ¢tvrt byla zalozena pred 100 lety na principech zahradniho mésta,
zakotvenych v prvorepublikovych ,Zastavovacich predpisech pfehledovych, regulacnich a

zastavovacich plant pro hl.m. Prahu“(17). Ty vychazely ze zkuSenosti generaci architektu-
urbanistll, hledajicich zakonitosti, které vedou k vytvoreni uzivatelsky pratelského a
esteticky hodnotného zivotniho prostredi.

Byla tak navrzena uli¢ni sit pro obsluhu pozemk( o primérné velikosti 700 — 900 m2,
ktera zajistila dostate€né odstupy izolovanych rodinnych domu mezi sebou i potfebnou
velikost zahrad. S jinymi typy domu regulaéni plany, zpracované pocinaje rokem 1922 a
pozdéji az do roku 1935 novelizované, nepocitaly. Zato zelen byla od pocCatku soucasti
vefejnych prostranstvi, ktera navazovala na hlavni kompoziéni osy celé zastavby —
podélnych ,sbérnych® ulic Psohlavcli a Ohnivcova a pfi€nou osu severojizni v ulici
Aksamitové - v mistech dalekého rozhledu.

Zakladnim architektonickym a urbanistickym celkem byly bloky rodinnych domdi,
vymezené obsluznymi komunikacemi. Zahrnovaly prostor predzahradek hluboky 5 m,
prostor pro domy a prostor zahrad. Podrobna ustanoveni, regulujici umistovani garazi na
pozemcich, ur€ujici odstupy od hranic sousednich pozemkl a ustanoveni o neruSicim
oploceni - do ulice i uvnitf bloku - méla za cil vytvofeni co nejvétSich souvislych
proslunénych a provétravanych ploch zelené. Ta méla v celkovych pohledech pfevladat.
Vyzadovalo se, aby domy v bloku tvofily jednotny architektonicky celek. Toho mélo byt
dosazené shodnou maximalni podlaznosti, (dvé nadzemni a podkrovi), poctem bytu
v domé, (dva plus mensi domovnicky), pfibuznymi tvary stfech a pravidly pro volbu krytiny.
Stavba prvniho objektu se stala smérodatnou pro cely blok. Hustota zastavéni, uréena
regulacnim planem, v Jiraskové ¢tvrti 6% -10%, nesméla byt podstatné prekroCena.

V roce 1939 uz bylo v Jiraskové Ctvrti postaveno v souladu s regulacnim planem asi 90
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z predpokladanych asi 165 rodinnych doma, (18, cenova mapa z téhoz roku), a Ctvrt
nabyvala navrzenou podobu. Shodou okolnosti, nebo spi§ vzhledem k dostupnosti
inzenyrskych siti, byla pfedevSim zastavéna uzemi na vychodé, zapadé a podél ulice
Udolni. Stfed zGstal volny.

Valka a zména politického systému po roce 1948 uspésné dokoncCeni zaméru prerusily.
Vystavba rodinnych domu byla nesmirné ztizena a prakticky odkdzana na svépomoc.
Pfednost dostavala hromadna vystavba bytovych domu, popfipadé doml druzstevnich.
Nezastavéné plochy Jiraskovy Ctvrti se k tomu nabizely a omezeni soukromého vlastnictvi
pozemku cizorodou zastavbu umoznilo. Nova statni sprava puvodni regulaci ignorovala a
snazila se vyhovét politickym tlakim. Tak se do mezer mezi rodinnymi domy dostaly
druzstevni bytové domy ve stfedni &asti &tvrti. Limity pro tuto dostavbu stanovil Utvar
hlavniho architekta hl.m. Prahy. Jemu je tfeba pfiCist k dobru, Ze domy se tfemi
nadzemnimi podlazimi nepfevySovaly zasadné uroven okolni zelené, vytvarejici
v dalkovych pohledech linii navrsi a nenarusily krajinny raz v dotéeném krajinném prostoru
(zahrnujiciho rozsahlé Uzemi kanonu Vitavy) (2). DalSim pozitivem je, ze tyto domy
respektuji odstupové vzdalenosti mezi sebou i od rodinnych domu. Ve stfedni ¢asti tak
druzstevni bytové domy vytvareji urCitou ohraniCenou enklavu, ktera se dnes negativné
projevuje predevSim nedostatkem parkovacich stani. Jejich svépomocnou vystavbu
realizovalo nékolik druzstev v letech 1964 — 1970. Pozemky bytovych domu zabiraji cca
15% z celkové plochy stavebnich pozemku Jiraskovy Ctvrti. Jeji podstatna ¢ast si tak
zamysleny charakter zahradniho mésta zachovala.

V navaznosti na vystavbu sidlisté Novodvorska, byly postavené Sestipodlazni panelové
bodové domy podél severni strany ulice Psohlavcl na jejim vychodnim konci. Stalo se tak
na ukor ,nezastavitelnych” ploch vefejné zelené. Diky odstupim mezi domy a vzdalenosti
od rodinnych domu na protéjSi strané ulice, jsou vnimany jako samostatna urbanisticka
skupina a plvodni zahradni mésto tak zasadné neposkodily. V uzemnim planu i v navrhu
Metropolitniho planu nejsou tyto domy chapany jako soucast lokality. | kdyZ spadové
nalezeji k sidlisti, po¢tem obyvatel a parkujicich automobilt Jiraskovu Etvrt’ ovlivriu;ji.

Z hlediska urbanistické koncepce tedy patfi Jiraskova ctvrt do historického pasma,
definovaného Uzemnim planem jako ,Kompaktni mésto® (10).

Od Sedesatych let se mozZnost stavét rodinné domy prece jen uvolnila a do roku 1989 tak
jimi byly zbyvajici parcely zastavény. Pfi povolovani staveb byl stavebni ufad na Praze 4
k architektonickym a urbanisticky pozadavkim, tak zdurazfovanym nasimi predchddci,
naprosto |hostejny. Byl zde sice Utvar hlavniho architekta hl.m. Prahy, ale ddraz na
jednotny a uspokojivy vzhled ulic v celém jejich pribéhu, dany dodrzovanim kompozi¢nich
zasad, rytmizaci, fazenim a objemy hmot, tvarovou pfibuznosti, materialovym a barevnym
feSenim nikdo dusledné nedefinoval a neuplatrioval.

Z obdobi pfed rokem 1989 jsou dva terasové domy, umisténé zcela necitlivé v ulici
Ohnivcové. Diky poloze ve stfedni Casti strmého svahu sice neprevysSuji horizont hiebene
branického ostrohu, v blizSich pohledech jejich vySka, objem a tvar vyrazné naruSuji
charakter lokality.

Je paradoxni, ze zadouci regulaci, alespon ve velikosti zastavéné plochy a podlaznosti,
zajistila omezeni, stanovena tehdejSimi normami na velikost rodinnych doma. Diky tomu
se v dostavovanych Castech Ctvrti zachovaly principy zahradniho mésta se souvislymi



vnitroblokovymi prostory zahrad. A do soucdasnosti se primérna zastavéna plocha
v ¢astech, zastavénych rodinnymi domy, pohybuje pod 19%.

Rok 1989 potfebny navrat stavebnich dfadu k péci o vytvareni kvalitniho ZzZivotniho
prostfedi nepfinesl. V zamérné udrzovaném zmatku polistopadovych roku fad, podminény
navazanim na provéfené regulace, prekazel. V Jiraskové cCtvrti tak byla na nékolika
mistech povolena prestavba rodinnych domd na kapacitni domy bytové, u fady staveb
zastavéna plocha prekroc€ila limity povolené platnymi vyhlaSkami, nejvétsi skodu pro
celou lokalitu pfinesla stavba fadovych domu na plosSe, od pocatku uréené pro
verejnou zelen a rekreaci obyvatel. Domy byly postavené navzdory jednoznaénému
zamitnuti zaméru ze strany tehdy jesté fungujiciho Utvaru hlavniho architekta.
Zahradni mésta byla zakladana v dobé, kdy nikdo netusil, Zze dojde ke klimatické zméné.
Dnes jsou nezastupitelnou soucasti zelené infrastruktury a brani rozSifovani méstského
tepelného ostrova do okrajovych Casti Prahy. PocCita se s nimi pfi zvySovani odolnosti a
snizovani zranitelnosti Prahy viO&i dopadim zmény klimatu. Pokud maiji svoji funkci
spolehlivé plnit, nelze v nich zvySovat rozsah zastavénych a zpevnénych ploch a velikost
povrcht domu, absorbujicich tepelné zareni. (13)(14)

Urbanistické a architektonické Skody, které Jiraskova c&tvrt od valky do dneSnich dnu
utrpéla, odstranit nelze. Cilem téchto regulativi je zabranit dalSi devastaci lokality, upravit
pravidla pro prestavby domu, zabranit pfeplnéni ulic parkujicimi automobily a zvysSit
bezpecnost pro automobilisty i chodce. Zabranit zvétSovani zastavénych ploch. Ochranit
vétSinu z toho, co tvofi uzivatelsky zdravé, pratelské a esteticky hodnotné Zivotni
prostredi.

To v&e v duchu Politiky architektury a stavebni kultury Ceské republiky (5):

"Stavajici stavebni fond je bohatstvim, které je tfeba chranit a rozvijet. Proto je nutné
novou vystavbou respektovat a kultivovat existujici prostfedi a vychazet z jeho hodnot.
Zakladnim cilem je podporovat kontinuitu charakteru prostfedi, struktury zastavby,
konfigurace terénu, pusobeni sidelnich a krajinnych dominant a jejich kompozi¢ni vztahy a
vhodné rozvijet identitu mista. Ta tvofi jednu ze zakladnich kvalit prostfedi, umoznuje
obyvatelim identifikaci s mistem, kde ziji..." (East VIIl. Témata a cile / Krajina a sidla /
Téma 3 - ZacClenéni staveb do prostfedi [str. 24])



B _ Soucdasné parametry lokality

Poznamka: vyméry ploch a zafazeni domU( vychazeji z udaju katastru nemovitosti (15). Zachycuiji
tedy stav, v némz byly pfedany katastralnimu ufadu vlastniky nemovitosti, zpravidla v ramci
kolaudaéniho Fizeni. Dodate¢né zmény, pokud je vlastnici nenahlasili, nebylo mozno do vykaz
promitnout. To se tyka jak zastavénych ploch, kde &asto chybi pfistavby garazi a kilen, tak
zafazeni mezi rodinné a bytové domy. Proto jsou nasledujici udaje jen pfiblizné. Zastavéné plochy
pozemkul doplikovymi stavbami budou ve skute€nosti vy$Si a pocet bytovych dom( stoupne o
nékolik domu, zatim vedenych jako rodinné.

Plochy

Plocha lokality celkem: cca 26,72 ha =100%
- z toho zabor skupinou panelovych domu u sidlisté Novodvorska: cca 1,59 ha
- zbyvajici plocha Jiraskovy Ctvrti: cca 25,13 ha

Plocha zastavitelného uzemi: cca 26,20 ha

Plocha vefejnych prostranstvi cca 7,48 ha

Plocha pozemku rodinnych dom: cca 15,09 ha =78,4%
Plocha pozemku rodinnych domu fadovych: cca 0,54ha = 2,8%
Plocha pozemku bytovych domd: cca 3,33 ha =17,3%
Plocha pozemk( komerénich budov: cca 028ha = 15%
celkem: cca 19,24 ha =100%

Pocty domu

Pocet rodinnych dom izolovanych: cca 169
Pocet rodinnych domu Fadovych: cca 12
Pocet bytovych doma: cca 37

Pocet budov ob&anské vybavenosti: 0
Pocet budov technické vybavenosti: 4
Pocet komercnich objektu: 3

Pocéty obyvatel

Pocet obyvatel: cca 2370

- z toho pocet obyvatel panelovych domu u sidlisté Novodvorska: cca 530
- zbyvajici obyvatelé Jiraskovy Ctvrti: 1840

Pocty automobilt
Pocet automobild: cca 1200
Pocet volné parkujicich automobill: cca 360

Ukazatele
Priimérna zastavéna plocha pozemku RD = 17,56%
Priimérna zastavéna plocha izolovaného RD = 133,42 m2

Hustota obyvatel:
- Celkova hustota: 2370 obyv / 26,7 ha = 89 obyv / ha
- Hustota bez panelovych domu: 1840 obyv / 25,45 ha = 73 obyv / ha



- Hustota lokality panelovych domu : 530 OBYV / 1,59 ha = 333 obyv / ha

C _ Regulaéni pravidla

(1) - Sirsi vztahy Jiraskovy étvrti

Navrsi, na kterém byla postavena Jiraskova c&tvrt, je pohledové exponovanou soucasti
vlitavského udoli — kompoziénim krajinnym prvkem zasadniho vyznamu v prazskych
dalkovych pohledech. Zastavba je zde v bezprostfednim kontaktu s lesnim komplexem,
koruny jeho stromu ur€uji pfirodni horizont, ktery musi stresni krajina sledovat. Nesmi
byt narusen jednotlivymi vysSimi stavbami. (2)(8)

(2) — Zarazeni Jiraskovy Etvrti

Jiraskova &tvrt je dle Uzemniho planu pro Hlavni mésto Prahu (8.6/2009 ve znéni
pozdéjSich novel) (9) stabilizované uzemi s kddem OB, tedy jako plochy Cisté obytné.
Hlavnim vyuZitim jsou tedy plochy pro domy s byty pro bydleni.

(3) — Vyuziti a limity rozvoje stabilizovaného uzemi

Z definice stabilizovaného uzemi (11) vyplyva:

Ve stabilizovaném uzemi neni stanovena mira vyuziti dzemi. Z hlediska limita
rozvoje je mozné pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici urbanistické
struktury bez moznosti dalsi rozsahle stavebni ¢innosti.

(4) — Charakter uzemi Jiraskovy ctvrti

K zachovani charakteru uzemi, jako souboru podstatnych skuteCnosti urbanistickych a
architektonickych (13), je nezbytné v Jiraskové Ctvrti dodrzet tyto parametry:

4.0 Parcelace

Podminkou zachovani stavajici urbanistické struktury je zachovani stavajici parcelace a
vylouceni snah:

_ 0 zcelovani pozemkdl, jehoz cilem je vystavba domu prekradujicich charakteristické
objemové parametry stavajici zastavby,

_ 0 déleni pozemkd, jehoz cilem je nahrada izolovaného rodinného domu dvojdomem.

41 Bloky
Na vymezeni bloku v prvorepublikovych zastavovacich pfedpisech (17), navazuje
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soucCasna pravni uprava, ktera uvadi:

Blok je zakladni urbanistickou jednotkou a v pojmech je definovan jako ucelena
cast uzemi lokality tvorena souborem pozemkd, zpravidla ohrani¢ena ulicnimi
prostranstvimi a v uzemné planovaci dokumentaci zpravidla vymezena uliéni ¢arou;
(12)

4.2 Bloky rodinnych dom

4.21_definice rodinného domu

rodinny dum, ve kterém vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkiim
na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto Uc€elu uréena; rodinny dim muze mit nejvyse
tfi samostatné byty, nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi;
(13, §2 Pojmy)

4.22 pfi dostavbach a pfestavbach nelze zvétSovat procento zastavéné plochy pozemku
oproti sou€¢asnému stavu. Ve vyjimecnych pfipadech lze pfipustit zvySeni o 10%,
maximalné vSak na 20% plochy stavebniho pozemku.

4.23 stavajici podily zastavéné plochy pozemku v jednotlivych blocich jsou uvedené na
pfilozeném situaCnim vykrese dvéma hodnotami: celkové % zastavéné plochy /
% zastavéné plochy bez jednopodlaznich doplfikovych objektl (garazi, kilen apod.),
umisténych prevazné pfi ulicni ¢are. Pro povolovani prestaveb rodinnych domu se
pouzije nizsi z obou hodnot.

4.24 'V blocich rodinnych domu je mozné nevyhovujici objekty nahradit opét pouze
rodinnymi domy podle vySe uvedené definice a pouze pfi respektovani charakteru
okolni zastavby.

4.25 Vystavbu jinych nez rodinnych domud v Jiraskové d&tvrti vyluCuje Sitka pozemku
vefejnych prostranstvi. (4)

4.26  Charakteristické parametry zastavby v sousednich blocich s bytovymi domy,
(zastavéna plocha, vySka, tvar stfech atd.), nelze uplatiovat na dostavby bloku
rodinnych domu.

4.27 Pf¥i posuzovani vztahu k sousedni zastavbé je nutné provéfit, zda zde domy nebyly
prestavény na domy bytove, ackoliv jsou v katastru nemovitosti stale vedené jako domy
rodinné. V souvislosti s tim je nutné provéfit i takto maskované darové uniky.

4.28 Jednotlivé domy, které v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani (1, § 18 a § 19)
byly v minulosti postavené do podoby, ktera neodpovida charakteru okolni zastavby,
(zastavéna plocha, tvar, vy8ka, uzivani stavby), a stavby postavené v rozporu s vydanym
stavebnim povolenim, (nebo dokonce bez né&j), nemohou slouzit jako vzor, k némuz je
mozné vztahovat nové navrhované prestavby v blocich.

4.3 Bloky bytovych dom

V Jiraskové Ctvrti maji bytové domy, postavené v minulém stoleti, charakter solitéri na



volnych pozemcich, pfevazné vyuzitych pro vefejnou zelefi. Diky tomu, Ze respektuji
pomyslinou stavebni ¢aru okolni zastavby rodinnymi domy, a respektuji tak pribéh ulic, I1ze
i zde hovofit o blocich a takto s nimi v zasadach pro zastavbu pracovat. Pro soucasné
i budouci uzivani je nutné zabranit snaham zmeénit dosavadni zapojeni pozemkii
bytovych domui do verejnych prostranstvi a vstup na né zakazy Ci ploty verejnosti
omezovat.

4.4 Uliéni ¢ara

Uliéni &ary jsou zakreslené v Uzemné analytickych podkladech (12). Jiraskova &tvrt je
v nich vedena pod Cislem lokality 361 s dalSi upfesnénim Z(06) O 0,3 %. Vymezuji bloky
rodinnych domu, pro bytové domy, stojici jako solitéry na volnych prostorech stanovené
nejsou. V téchto pfipadech je mozné ztotoznit uliéni ¢aru s hranicemi pozemku, na nichz
domy stoji.

4.5 Stavebni ¢ara

Stavebni ¢ara, v Zastavovacich predpisech (17) uvadéna jako regula¢ni ¢ara, predstavuje
pozadovanou vzdalenost uliénich praceli doml od uliéni &ary. Historicky to bylo 5m a na
vétSiné uzemi Jiraskovy Ctvrti je to dodrzeno.

4.6 Vyska zastavby

Charakteristicka vyska zastavby je pro jednotlivé bloky je uvedena v Uzemné analytickych
podkladech (12). Podle PSP § 25 (13), odpovida vySka dvojpodlazni zastavby stavajicich
blokd rodinnych domu hladiné Il, tedy 0 m — 9 m, coz vyhovuje i na svazitych pozemcich,
které zabiraji cca 50% zastaviteIného uzemi.

Vyskova regulace, odvozena ze stavajici zastavby, je kliCovym parametrem, ktery
se uplatni jak prfi popisu charakteru prostredi, tak pro vyskové limity nové
umist'ovanych staveb. (13)

(5) — Ulice

Ulici Udolni, ktera ohraniéuje Jiraskovu &tvrt na jizni strané Ize klasifikovat jako ,lokalni
ulici®, ulice uvnitf uzemi Jiraskovy Ctvrti jako ,pfistupoveé ulice” (12, §13).

Vefejna prostranstvi, jejichZz soucasti jsou vozovky, jsou nedokonCena a vyzaduji
provedeni uprav, které by zajistily dobudovani vozovek a chodnikll podle pozadavk
platnych CSN. Prioritami Uprav musi byt bezpeénost pro chodce, cyklisty a motoristy.
Soucasné je nutné odstranit stavajici majetkopravni nesrovnalosti. Pfi navrhu na upravu
verejnych prostranstvi je nutné vychazet z Generelu verejnych prostranstvi (16).

(6) — Parkovani automobilti



Pfi povolovani pfestaveb a zmén staveb bude vyZadovano, aby vazana stani, v poctu
stanoveném podle PSP § 32 (13), byla dusledné umistovana na stavebnim pozemku. Pokud
to poméry na pozemku neumozniuji, snizi se HPP domu, z nizZ je poCet stani odvozeny.

Moznost, Zze stani navstévnicka lze pfi splnéni pozadavku odstavcl 1 a 2 pfiméfené
k charakteru uli¢niho profilu umistit do uli€nich prostranstvi (13, §33), je nezbytné doplnit
podminkami pro takové stavebni upravy na stanich, které zajisti zasakovani srazkove
vody.

(7) - Pozadavky na oploceni

Navrhy oploceni, (pruhledné x nepruhledné), a jeho vysky podél uli¢ni ¢ary a uvniti bloku
musi respektovat ustanoveni PSP v § 30 (13). Mezi pozemky uvnitf bloku rodinnych doma
je mozné navrhovat pouze oploceni prahledné, které se pohledové co nejméné uplatriuje a
nerusi vnimani vnitroblokového prostoru jako souvisly prostor.

Okolo blokd a uvnitf blokl bytovych doma s charakterem solitérni sidlistni zastavby se
oploceni nepfipousti.

(8) - Zadrzovani vody

Pfi upravach a prestavbach domu se odvadéni srazkové vody upravi tak, aby v maximalni
mife voda zasakovala do pudni vrstvy a do podzemnich vod. Ve starsi zastavbé Ctvrti, kde
bylo povoleno odvadét srazkové vody do jednotné kanalizace, se pfipojky zruSi. Nove
zpevnéné plochy musi mit propustné nebo polopropustné povrchy (14). Maximalni
zastavénou plochu pozemku nesmi pfekrocCit ani podzemni ¢ast domu.

(9) — Snizovani teplot

Pfi povolovani stavebnich uprav domu a jejich okoli a pfi povolovani jejich prestaveb je
nutné prosazovat opatfeni na snizovani teploty vefejnych prostranstvi i vnitroblokovych
prostora.



D _Komentar k regula¢nim pravidliim

ad (1) — Sirsi vztahy Jiraskovy étvrti

Z hlediska ochrany krajinného razu UAP hlavniho mésta Prahy (8), na zakladé studie,
kterou v roce 2008 vypracovala spoleénost LOW & spol., s.r.0. pod vedenim Doc. Ing.arch.
Jifiho Léwa (dale jen ,studie”), uvadeéji:

Lokalita Jirdskovy Ctvrti zafazena do oblasti krajinného razu ¢. 49 ,Kréské udoli
Kunratického potoka“ a pfimo sousedi s uzemim krajinné veduty.

Studie k ochrané krajinného razu této oblasti KR uvadi mj. nasledujici doporuceni: ,Pfisné
respektovat odlisnou strukturu vyuZiti svahd a dna adoli.“ a ,Strukturni matrici Branického
ostrohu odlisit pro zvyseni jeho dominance od matric ostatnich.*”

Z hlediska ¢lenéni uzemi hl. m. Prahy na mista krajinného razu jsou zalesnéné svahy
obklopujici Jiraskovu ¢tvrt’ ze severu, zapadu a jihu hodnoceny jako ,exponované polohy
mist krajinného razu“ jejichz krajinafska hodnota je zasadni (stupen 1). Krajinarska
hodnota mista zahrnujiciho Jiraskovu Ctvrt’ je pak hodnocena jako vyznamna (stupen 2) a
jsou do ni zarazeny ,hodnotné celky (harmonicka méstska a pfiméstska krajina...)"

V oddilu ,Hodnoceni snesitelnosti zasahu do mista krajinného razu“ je pak stanoven
princip: ,Pfipravovany zasah do mista krajinného razu (dale jen ,mista KR") je pfedevsim
treba definovat jako typ matrice a ten potom srovnavame s matrici stavajici“, pfiCemz
zasah jiného typu oproti matrici mista KR, znamenajici vytvofeni nové krajinné dominanty,
meénici k hor§imu krajinafskou hodnotu zvySené chranénych mist KR je nepfipustny(!).

Dle studie pak zvySenou ochranu zaslouzi ta mista KR, ktera jsou soucasti horizontl a
vedut.

Z vySe uvedenych zavéru a vibec z celé studie Ize vyvodit tyto zaveéry:

- cely Branicky ostroh s jeho svahy i hfbetem tvofi silné exponovany, krajinarsky
velmi vyznamny prvek formujici krajinny raz celého pfilehlého Vitavského udoli;

- Branicky ostroh je soucasti krajinné veduty a tvofi vyznamny pohledovy horizont
rozsahlé Casti prazského vitavského udoli;

- Branicky ostroh je charakterizovan témér souvisle zalesnénymi svahy — ode dna
udoli az pro hibet, pficemz tato vegetace zcela zakryva zastavbu Jiraskovy Ctvrti
na ,nahorni plosSiné“ ostrohu a je soucasti horizontu — tato skuteCnost dava této
¢asti krajiny vyrazné pfirodni charakter;

- Matrice zastavby Jiraskovy CcCtvrti je relativné homogenni, bez vyraznych
stavebnich dominant zasahujicich do pohledového horizontu.

Tyto zavéry definuji krajinné hodnoty dotéené €asti krajiny (oblasti a mist krajinného
razu), které by realizaci stavebnich zaméru nerespektujicich vysSkovou hladinu
stavajici zastavby (a prevysujicich aroven stromové vegetace lemujici Jiraskovu
¢tvrt’ - na okolnich Branického ostrohu) - byly neiinosné naruseny.
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ad (2) — Zarazeni Jiraskovy ¢étvrti

Hlavni vyuziti:

- trvalé bydleni v (izolovanych) rodinnych domech, umisténych v zahradach;

- vysadba stromovych a kefovych dfevin na vefejnych prostranstvich a v zahradach (a to
v€etné liniovych vysadeb do 3 m vysky podél hranic jednotlivych pozemkd, slouzicich
k jejich pohledovému oddéleni).

Podminéné pripustné vyuziti:

- trvalé bydleni ve stavajicich fadovych a bytovych domech, respektujicich vySkovou
uroven zastavby rodinnych domu (ktera je pro charakter lokality ur€ujici) - stavajici
zastoupeni zastavby fadovymi rodinnymi a bytovymi domy v lokalité je nutno brat jako
stabilizované, bez moznosti dalSiho zvySovani podilu téchto staveb v lokalité;

- objekty obCanské vybavenosti (napr. vefejného stravovani) nenaruSujici ¢i neomezujici
svym provozem (tzn. zejména hlukem, dopravni zatézi, exhalacemi Ci svételnym
znecisténim) vyuziti ploch bydleni v lokalité (snizenim kvality prostredi) a bez moznosti
vyhrazeni parkovacich mist na vefejném prostranstvi;

- objekty drobné nerusici vyroby.

Nepfipustné vyuziti:

- vystavba novych bytovych doma & novych fadovych rodinnych domd;

- nastavby a pfistavby stavajicich bytovych domu;

- nastavby, pfistavby a stavebni upravy stavajicich rodinnych doma, kterymi by doSlo
k naruSeni vysSkové hladiny stavajici okolni zastavby (pfipadné k prekroceni vyskové
urovné stromovych korun prilehlého lesniho porostu, plniciho v dalkovych krajinnych
pohledech ze severu, SV a vychodu funkci vizualni bariéry, potlacujici projev zastavby
Jiraskovy ctvrti v okolnim krajinném prostoru);

- objekty obCanské vybavenosti nadmistniho vyznamu;

- vystavba obytnych staveb pro individualni ¢&i hromadnou rekreaci.

ad (3) — Vyuziti a limity rozvoje stabilizovaného uzemi

Pripustné reseni se v tomto pfipade stanovi v souladu s charakterem uzemi
s prihlednutim ke stavajici urbanistické strukture a stavajicim hodnotam vyskove hladiny
uvedenym v Uzemné analytickych podkladech (12, opatfeni ¢.6(2009)

Nepfipustnym vyuZitim je v této ploSe jakékoliv vyuziti, které nesouvisi s bydlenim
a u kterého nelze eliminovat mozné negativni ucCinky na okoli. Jsou zde nepfipustné
vSechny druhy vyrobnich a skladovych €innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi pfimo
nebo druhotné (napf. zvySenim dopravni zatéze okoli) naruSuji pozemky souseda
a prilehla verejna prostranstvi. (6, str.23)
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ad (4) — Charakter uzemi Jiraskovy ¢Etvrti

ad 4.1 Bloky

K zachovani charakteru uzemi je nutné respektovat nasledujici poZzadavky Zastavovacich
pfedpist pfehledovych, regulaénich a zastavovacich planu pro hlavni mésto Prahu (17):

Jest ukolem podrobného regulacniho a parcelacniho fizeni, aby stanovilo podrobné
predpisy, zarucujici vystavbu celych blokt z jednotného hlediska a zabezpecilo
vyrovnané a vzhledové uspokojivé vyskové zastavéni ulic.

Pri tom budiz hledéno k tomu, aby zastavéni bylo urc¢eno tak, aby zelen zahradni v
celkovych pohledech prevladala a aby hustota zastavéni v planu vyznac¢ena nebyla
podstatné zvétsovana.

Ad 4.2 Bloky rodinnych domui

ad 4.21_ | kdyz PSP pfipoustéji uvolnéni uvedené definice rodinného domu, dale na ni
trvaji s odkazem na stale platné a nezménéné definice rodinného domu v jinych pravnich
predpisech.

Definice rodinného domu neni jen otazkou stavebnich predpist, ale mnohem Sir§iho
legislativniho kontextu, napf. i v dariové oblasti. Na definici ve stavebnich predpisech
odkazuje napf. vyhlaska ¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkach poZarni ochrany
Staveb, a fada dalSich predpisti s pojmem pracuje, ale nedefinuje ho (napf. zakon
586/1992 Sb., o danich z prijmu). Nékteré dalSi pfedpisy navic pojem primo definuji — a to
identicky jako vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. (napf. zakon ¢. 235/2004 Sb., o dani z pridané
hodnoty). V novém nafizeni tedy nelze nevyhovujici definici pfimo zménit.(13)

ad 4.22 Ve vyjimeCnych pfipadech Ize pfipustit zvySeni zastavéné plochy maximalné na
20% plochy stavebniho pozemku. Nelze tedy ménit méfitko zastavby a snizovat plochu
volného terénu, potfebného pro zasakovani srazkové vody. Z tohoto divodu nelze
vybudovani zahrady na stfeSe podzemniho podlazi povaZovat za rovnocenné feseni,
protoZe brani pfirozenému zasakovani vody.

ad 4.23 Cilem je zachovat volny vnitroblokovy prostor, jehoz vnimani jednopodlazni
objekty ovliviuji méné.

Ad 4.25 §22 Pozemky vefejnych prostranstvi (4)

(1) NejmenSi Sifka vefejného prostranstvi, jehoZz soucasti je pozemni komunikace
zpfistupniujici pozemek bytového domu, je 12 m. Pfi jednosmérném provozu Ize tuto Sifku
snizitazna 10,5 m.

Jedina ulice, ktera ma $itku 12 m, je ulice Psohlavc(. Ostatni ulice maji max. Sitku 8,0 m.
Vzhledem k zasadé, dodrzet jednotné urbanistické parametry v bloku, i pro ulici Psohlavcu
plati omezeni na zastavbu rodinnymi domy, nebot’ ulice na opacné strané bloku Sifku pro
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bytové domy nespliuiji.

ad 4.28_ Rodinné domy sdruZené a skupinové budtez navrZeny, provedeny a udrzovany
Jako jednotny architektonicky celek. Proto stavba prvého objektu bude smérodatnou pro
celou skupinu a stavebni ufad jest povinen vhodnym opatfenim splnéni tohoto poZadavku
zabezpediti.

Stejné ma stavebni Grad postarati se o to, aby také skupiny rodinnych domd v témze
bloku, po pfipadé i skupiny nékolika blokt tvofily vhodné architektonické celky, aby dobre
zapadaly do svého okoli. Jednotlivé objekty jest na vSech viditelnych stranach nalezité
fasadovati. To se tyka zejména uzemi svazitych, kde nutno vysky jednotlivych domu
dle sklonu ulice odstupriovati.

V blocich rodinnému zastavéni vyhrazenych nelze umistovati objekty, jez jsou
urceny k jinym ucelum. (17)

OUR definuje vymezeni uzemi, vzhledem ke kterému bude zamér posuzovan z hlediska
souladu s charakterem uzemi. Jedna se zpravidla o blok, ve kterém se zamér nachazi,
pfipadné tento blok a protéjsi blok, pfipadné vétsSi uzemi. Zalezi na konkrétni situaci a
podstatné je, aby vymezené uzemi predstavovalo skuteény charakter uzemi bez
historickych chyb, které nékde mohly nastat. (Napfiklad ve staré vilové &tvrti je nutno
zamér vztahovat k charakteru rezidenénich vil a nikoliv k ojedinélému panelovému domu,
ktery se v nékterém obdobi mezi vilami objevil.) (19)

ad 4.3 Bloky bytovych domu

...do verejnych prostranstvi patfi vSechna nameésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen,
parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzZici obecnému uzivani, a
to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru, jak stanovi zakon o hlavnim mésté Praze a
shodné zakon o obcich (12, §13).

ad. 4.4 Uli€éni €ara

Uliéni ¢aru nelze pfi stavebnich upravach ¢i prestavbach domu prekrocit . (To se uz
na nékolika mistech stalo a poSkodilo to vefejna prostranstvi).

Ad 4.5 Stavebni ¢ara

Podle PSP (13, §21) je Stavebni ¢ara hranice vymezujici v ramci stavebniho bloku

nepiekrocitelnou hranici trvalého zastavéni budovami. Pro Jiraskovu ctvrt' se pouZije

stavebni Cara oteviena.

Pokud stavebni ¢ary vymezené nejsou, ve smyslu PSP (13, §22) je Ize odvodit:

a) ve stabilizovanem uzemi se stavebni ¢ara odvozuje z uzemni studie nebo
Z pfevaZujiciho charakteru zastavby a jejiho vztahu k vefejnym prostranstvim;

nelze-li stavebni ¢aru jednoznacné odvodit, povaZuje se za stavebni ¢aru volnou;

Rodinné domy nutno situovati zpravidla za regulacni Carou uliCni tak, aby pracelni
zahradka (pfedzahradka), tj. prostor mezi ulici a stavbou, nebyl nikdy uzsi nez 5m.(17)
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ad (5) — Ulice

Se stoupaijici motorizaci dochazi k tomu, Ze ulici Udolni vyuzivaji fidi¢i ze Sirokého okoli
pro zkracovani cesty na Modranskou tfidu a stoupa i zatizeni prujezdnou dopravou po
lokalnich ulicich Psohlavcl a Ohnivcové. Zejména posledni jmenované ulice zvySené
zatézi neodpovidaji svymi technickymi parametry, (Sifky, rozhledové poméry, zatizeni
vozidly apod.). Na cca 50 % ulic chybi chodniky a chodci jsou nuceni chodit po
vozovce. Vyrazné stoupl po€et automobild, které na ulicich parkuiji.

Obecné pozadavky na umistovani staveb (4, §232):

. Pripojeni staveb na pozemni komunikace musi svymi parametry, provedenim a
zpusobem pfipojeni vyhovovat pozadavkim bezpeé&ného uzivani staveb a bezpeéného a
plynulého provozu na pfilehlych pozemnich komunikacich. Podle druhu a charakteru
stavby musi pfipojeni splfiovat téZz pozadavky na dopravni obsluznost, parkovani a
pristup pozarni techniky.

V souvislosti s tim je nutné odstranit chyby v katastru nemovitosti a katastralni mapé, kde
nékteré ulice chybi, &i jejich pribéh neodpovida zafazeni a vlastnictvi pozemku, po nichz
jsou vedené.

PSP (13, §16):
(1) Pfi navrhovani a zfizovani vefejnych prostranstvi musi byt pfihlédnuto k jejich obytné
kvalité, vyznamu mista a potfebam pésiho pohybu.

(2) V uliénich prostranstvich s vyjimkou ulicnich prostranstvi, na kterych je umoznén
smiSeny provoz (obytné zény nebo pési zony, se podél uliéni Cary zpravidla zfizuje
chodnik.

ad (6) — Parkovani automobilu

PocCty vazanych a navstévnickych stani se urcuji podle PSP (13, §32) . Umisténi stani
upfesnuje PSP (13, §33).

PoZadavek na sniZzeni HPP se opira o stanovisko, které fika, Zze pokud poloha a parametry
stavebni parcely neumoznuji feSeni dopravy v klidu v souladu s platnymi prfedpisy, nebyla
by takova stavba v souladu s UP ani s cili a Gkoly Uzemniho planovani a nerespektuje
vyhlasky €. 501/2006 Sb. (6, str. 148)

ad (7) - Pozadavky na oploceni

V Jiraskové c¢tvrti, zejména, pokud budou provedena opatfeni na zklidnéni prljezdné
dopravy, nepfichazi v uvahu budovani vysokych plnych plotd v uliéni ¢are, jak se uz na
nékolika mistech stalo.

Mezi pozemky uvnitf bloku PSP urCuji pouze nejvyssi vySku, nikoliv provedeni. Zde je

treba vychazet z pozadavku, aby oploceni charakterem navazovalo na oploceni v misté
obvyklé.
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Ohrazeni stavenist k ulici — pokud se nestavi do ¢ary regulacni — budiz v kazdem
bloku jednotné a prihledné. Ohrazeni k sousedum budiz taktéZz pruhledné a tak
provedeno, aby v celkovych pohledech se co nejméné uplatriovalo. (17)

Pozadavek na zachovani vefejné pfistupného prostoru okolo a uvnitf blokt bytovych dom
vyplyva z definice stabilizovaného uzemi, kde je mozné pouze zachovani, dotvoreni
a rehabilitace stavajici urbanistické struktury. Dale vyplyva z podminky PSP (13,
§16):

(1) Pfi navrhovani a zfizovani vefejnych prostranstvi musi byt pfihlédnuto k jejich obytné
kvalité, vyznamu mista a potfebam pésiho pohybu.

ad (8) - Zadrzovani vody

Zahrady, zfizené v lepSich pfipadech na stropech podzemnich podlazi, (horSi jsou
nepropustné dlazby teras), presahujicich padorys nadzemni &asti domu, nemohou
nahradit ubytek akumulaéniho prostoru v rostlé zeminé. Vyrazné tak zhorsSuji situaci
s odvadénim srazkovych vod, ktera souvisi s malo propustnym podlozim Jiraskovy Ctvrti.

Voda z ulic, sousedicich s lesnimi a parkovymi plochami, se ponecha odtékat k vsakovani
v téchto plochach. V ramci technickych opatfeni na ulicich, pfi jejich pfestavbach a udrzbé,
je nutné odvadéni vody do volného terénu upravit tak, aby se zamezilo vzniku eroznich
ryh. Tzn. napfiklad na vhodnych mistech (v plochach uliéni zelené) vytvofit Fadu mensSich
akumulaénich depresi (drobnych suchych poldri) zachycujicich ¢ast destovych vod
stékajicich po povrchu komunikaci a umoznuijicich jejich retenci na misté.

Technicka opatfeni pro zadrzovani vody uvadi PSP (13, § 38) a pfirucka Bavorského
zemského UFadu pro Zivotni prostfedi (20). Dale pak ,CSN 75 9010 pro navrh, vystavbu a
provoz vsakovacich zafizeni srazkovych vod“ a odvétvova technicka norma vodniho
hospodarstvi ,TNV 75 9011 Hospodareni se srazkovymi vodami*. (20)

ad (9) — Snizovani teplot

Ke snizovani teplot pfispivaji:

__usporné urbanné-stavebni struktury s nizkym koeficientem obalové plochy budovy vuci
uzitné plose,

_ volba povrchovych materiall a barevnych feSeni, ktera snizuji akumulaci tepla
v obvodovych a stfesnich plastich domu,

_ realizace staveb ve standardech jdoucich nad ramec minimalnich pozadavku legislativy;
smérovani k vystavbé budov v pasivnim energetickém standardu,

_vyuzivani mistné dostupnych obnovitelnych zdroju energie v budovach (napfiklad
tepelna Cerpadla, kotle na biomasu, solarné-termické kolektory, fotovoltaické panely na
stfechach a jinych pevnych konstrukcich objektt) (14).

_ velikost domU odpovidajici charakteru stabilizované okolni zastavby.
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E _Podklady

1)

Zakon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, (Staveni zakon),

vC. provadécich vyhlasek, vse v platném znéni;

10)

11)

Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni;

Usneseni vlady CR ze dne 14.1.2015 &. 22 k politice architektury a stavebni kultury
Ceské republiky;

Vyhl.€. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na uzivani uzemi
Politika architektury a stavebni kultury Ceské republiky, MMR a UUR, (2015);

Zavazna stanoviska organt uzemniho planovani, Pfiklady s komentafem, MMR,
(2018);

Principy a zasady urbanistické kompozice v pfikladech, MMR a UUR, (2015);
UAP hl.m. Prahy, Doc.Ing.arch. Jifi Léw, (2008)

JEV 17 - ,Oblast krajinného razu a jeji charakteristika“

JEV 18 - ,Misto krajinného razu a jeho charakteristika“

Uzemni plan hl. m. Prahy

IPR PRAHA — Uzemni planovani, Prostorova regulace

Zména uzemniho planu sidelniho utvaru hl.m. Prahy Z 1000/00

Uzemné analytické podklady;

Prazské stavebni predpisy (2018)

Strategie adaptace hl. m. Prahy na klimatickou zménu, (2017);

Cesky ufad zeméméficsky a katastralni, (idaje z katastru nemovitosti);

Generel vefejnych prostranstvi MC Praha 4, Unit architekti s.r.o. (2018);
Zastavovaci predpisy pfehledovych, regulacnich a zastavovacich plana pro hlavni
meésto Prahu, 2.12.1935;

Historické regulacni a cenové plany;(1922, 1924, 1935, 1938, 1939)
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19)

20)

Pravidla pro posuzovani investorskych zameérl v rezidencnich vilovych &tvrtich,
MC5 (2018)

Pfirodé blizké odvodnéni dopravnich ploch v sidlech, Bavorsky zemsky ufad pro
zZivotni prostfedi (Mnichov, 2005)
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