Obrana proti nezadouci vystavbé

Dostanete-li se do situace, kdy se musite branit vystavbé, ktera vas poskodi, ocitate se v
nerovnopravném postaveni. Proti vam stoji zpravidla financné silny stavebnik, vybaveny

pro spory s drobnymi vlastniky nemovitosti zkusenostmi a pravniky, ktefi se oboru vénuiji.
Pfesto nejste zcela bezbranni. Jen musite védét, kde hledat pomoc.

Nejprve si musite ujasnit své postaveni vici ufadum. Jednodu$si to mate, pokud jste ze
zakona uc€astnikem fizeni. Stavebni zakon v § 85 vymezuje okruh u€astnikd uzemniho
fizeni a vas se tyka odstavec (2) b) :

"Osoby, jejichz viastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo sousednim
pozemkum nebo stavbam, na nich muze byt tzemnim rozhodnutim pfimo dotéeno”.
Podobné v § 109 zjistite, Ze jste u€astnikem stavebniho fizeni, jste-li:

e) "vilastnik sousedniho pozemku nebo stavby na ném, muze-Ili byt jeho viastnické pravo
provadénim stavby pfimo dotéeno,

f) ten, kdo ma k sousednimu pozemku nebo stavbé na ném pravo odpovidajici vécnému
brfemenu, mize-li byt toto pravo provadénim stavby pfimo dotéeno.

Stavebni ufad tak zpravidla vyzve k uc€asti v fizeni vlastniky sousednich nemovitosti, které
maji s pozemkem stavby spole€nou hranici, (postaci, kdyz se dotykaji i jen rohem), nebo
jejich pozemek lezi na protéjsi strané ulice. Tim vSak okruh u€astniki nemusi koncit:
* dozvite-li se vCas, Ze fizeni probiha, mate moznost na stavebnim uradé prohlasit,
Ze se UCastnikem citite a uvést pro to své divody; u€astnikem se tak automaticky
stavate, dokud stavebni ufad nerozhodne, ze nemate na ucast v fizeni pravo. Proti
vylou€eni z u€asti mate jeSté moznost se odvolat;
» zjistite-li pozdé, Ze probiha fizeni, nebo dokonce jiz bylo ukon€eno, mate moznost
domahat se svych prav jako opomenuty ucastnik fizeni;
» okruh u€astnikl neni limitovan vzdalenosti od stavenisté; podstatné je, zda vam
muze vystavba zpUsobit prokazatelnou ujmu. Ze soudni praxe je znamo, Ze se
pfipousti okruh i kolem 500 m.

Srozumitelné a pfehledné informace pfinaseji webové stranky organizace Frank Bold.
Zakladni seznameni s principy uzemniho a stavebniho fizeni a moznosti uplatnit namitky v
pfipadé nesouhlasu se zamysSlenou stavbou jako u€astnici fizeni, najdete na adrese:
https://frankbold.org/poradnan/kategorie/69

Hledat pomoc muzete u vami volenych zastupctl i na dalSich mistech:

Komise pro uzemni rozvoj
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moznost pozadat o to, aby také stavbu, ktera vas ohrozuje, komise posoudila a vydala k ni
své stanovisko. V sou€asné dobé ji pfedseda akad. arch. Jaromira Eismannova. Seznam
¢lenu najdete na adrese: https://www.praha4.cz/Komise-pro-uzemni-rozvoj-1.html. Zde
také najdete zapisy ze zasedani komise, kde se muzete s jejimi zavéry seznamit.



https://frankbold.org/poradnan/kategorie/69
https://www.praha4.cz/Komise-pro-uzemni-rozvoj-1.html

Zastupitelé méstské ¢asti Praha 4 odpovidajici za izemni rozvoj a vystavbu
Seznam zastupitel MC Praha 4 k datu 3. listopadu 2020 najdete na adrese:
https://www.praha4.cz/Seznam-clenu-zastupitelstva-soucasne-volebni-obdobi-2018-2022

Zastupitelem pro uzemni rozvoj t.C. je radni:

Patrik Opa MBA, Patrik.Opa@praha4.cz

Zastupitelé na Magistratu hl. m. Prahy
(Vybor pro uzemni rozvoj , uzemni plan a pamatkovou péc¢i ZHMP, Vybor pro uzemni
rozvoj, Uzemni plan a pamatkovou péci ZHMP)

predseda: Petr Zeman, Petr.Zeman@praha.eu

Ze zakona jsou méstské Casti i magistrat hl.m. Prahy u€astniky uzemniho a stavebniho
fizeni a mohou proto zohlednit Vase namitky a podavat je v stavebnich fizenich prvniho i
druhého stupné&, mohou i podavat Zaloby na spravni soud.

K aktivnimu zapojeni do rozhodovani o stavebnim vyvoji vaseho bydlisté vas vyzyva
Usneseni vlady CR ze dne 14.1.2015 &. 22 k politice architektury a stavebni kultury
Ceské republiky. Vzniklo na zakladé rozboru stavu této oblasti a konstatovani fady
nedostatk(, které se zde vyskytuji. Urcité stoji za vasi pozornost. Na jeho zakladé
zpracovalo MMR fadu metodickych pfirucek, kterymi si maji doplnit vzdélani pracovnici
stavebnich ufadd a ve své praxi se jimi fidit.

Doporucujeme zejména "Zavazna stanoviska organa uzemniho planovani, Priklady s
komentarem. Velmi srozumitelné a dobfe zpracované je prvni vydani z roku 2018. Dnes
uz je "neaktualni", vysvétlené pfiklady nebyly po chuti developerim a tak se dockalo
nezadoucich novelizaci. Ale zlstavaji platné a pro vas mohou byt stale velmi inspirativni.
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