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CILOVY CHARAKTER LOKALITY
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CiLOVY CHARAKTER LOKALITY

Dotvofit a posilovat cilovy charakter zastavitelné stavebni, stabilizované, obytné
lokality Jiraskova Ctvrt' se strukturou zahradniho meésta. Lokalita Jiraskova Ctvrt je
vymezena jako lokalita zahradniho mésta. Cilem navrzenych regulativlil je zachovani
prostorového uspofadani, rozvijeni prostupné sité vefejnych prostranstvi
s kompoziéni osou v ulici Aksamitova a hlavni tfidou Udolni, zachovani homogenniho
vySkového uspofadani zastavby a posileni propojeni do rekreaCni lokality
u Branickeého pivovaru.

Piipominka ¢. 1:

Navrhujeme zménit odstavec ,,Cilovy charakter lokality* takto:

,Dotvofit a posilovat cilovy charakter zastavitelné stavebni, stabilizované, obytné lokality
Jiraskova ¢tvrt se strukturou zahradniho mésta.

Lokalita Jiraskova ¢tvrt’ je vymezena jako lokalita zahradniho mésta. Cilem navrzenych
regulativii je zachovani prostorového uspofadani, rozvijeni a obnova charakteristickych
prvki, rozvijeni prostupné sité vetejnych prostranstvi s kompozi¢ni osou v ulici Aksamitova
ahlavni tiidou Udolni, zachovani homogenniho vyskového usporadani zastavby a posileni
propojeni do rekreacni lokality U Branického pivovaru.

Skutecnost, Ze se na nékterych mistech v lokalit€¢ nachdzeji ojedinélé objekty, ¢i jejich
soubory, piesahujici svymi rozmérovymi parametry zastavbu zahradniho mésta, neopraviiuje
k umistovani dalSich takovych objektt do plochy zahradniho mésta.*

Tvarové, materidlové a barevné provedeni stavebnich uprav ¢i novostaveb nesmi v navazujici
zastavbé plisobit rusivé, jejich vysky, zejména ve svazitych uzemich, musi byt odstupiiované
podle sklonu ulice.

Charakteristickym prvkem jsou souvislé prostory vnitroblokové zelené. K jejich udrzeni je
nutné zachovat nastavenou dvorni stavebni ¢aru a prihledné a nerusici oploceni mezi sousedy.
K udrzeni kvality sousedstvi nelze mezi rodinné domy nelze umist'ovat domy bytové.




Odiivodnéni:

Navrh spravné popisuje lokalitu, ale zdiirazituje pouze zachovani a rozvoj charakteristickych
prvku. V dil¢ich piipadech vsak jiz doslo K jejich naruSeni, je proto tieba navrhnout i obnovu.
Rovnéz je tfeba zdlraznit, v souladu s vysvétlenim k ¢1.63, Ze neni pfipustné nahrazovat
zéastavbu zahradniho mésta hmotnéjSimi objekty. Nékolik druzstevnich bytovych domii,
prevySujicich o jedno ¢i dvé podlazi okolni zadstavbu, a respektujicich vzdjemné odstupové
vzdalenosti i1 vzdalenosti od rodinnych domt, zde tvoii vcelku ohrani¢enou enklavu
Vv centralni ¢asti Jirdskovy Ctvrti, kterd se negativné projevuje piedevs§im nedostatkem
parkovacich stani. Z celkové plochy stavebnich pozemk ¢tvrti zabiraji pouze 16%.

Jednim z cild Politiky architektury a stavebni kultury Ceské republiky je kvalita sousedstvi,
posilovani vazby mezi uzivatelem a ,,jeho* prostorem, posilovani soudrznosti spolecenstvi
a identifikace obyvatel s danou lokalitou i upevnéni vazeb v ramci komunity. Zajem
najemnikti v bytovych domech, (Casto totalni nezdjem), a jejich zivotni styl se vyrazné lisi od
obyvatel rodinnych domu. Krajnimi pfipady jsou vztah k bytu jako k nocleharné ¢i koupé
bytu k dal$imu pronajimani. Trvalé problémy s péci o spole¢ny majetek a o vefejné prostory
provazeji vSechna sdruzeni vlastnikdi bytd. Pokud sdruzeni vlastniki nefunguje, je obtizné
najit partnera pii feSeni sousedskych spori. Do komunity, charakterizované uréitou
pospolitosti, se vnese anonymita sidlist’ se vSemi negativnimi diisledky.

Piipominka ¢. 2:

Navrzend vySkova regulace podle naSeho nazoru nereflektuje hodnoty plvodni zéstavby
zahradniho mésta komponovaného s vyskovym regulativem 1 patra a podkrovi, (dne$ni
terminologii 2 nadzemnich podlazi a podkrovi). Navrhujeme proto pro celou lokalitu stanovit
homogenni vySkovou regulaci v kategorii 2.

Odiivodnéni:

Podle ¢l. 97 ve spojeni s¢l. 4 pism. 1) a pozndmky pod carou €. 9 navrhu MPP jsou
podlaznosti vymezeny pomoci tzv. regulovanych nadzemnich podlazi dle § 2 PSP (tj. podlazi,
jejichZz podlaha je vySe nez 80 cm pod nejvysSim bodem pftilehlého upraveného terénu
V pasmu Sirokém 3,0 m po obvodu stavby), soucasné jsou vSak zohlediiovana jen nadzemni
podlaZi pod tzv. hlavni fimsou stavby.

Do poctu regulovanych nadzemnich podlazi se tedy nezapocitavaji ani podlazi, kterd jsou sice
nad pfevazujici Urovni terénu, ale jejich podlaha je vice neZ 80 cm pod nejvys$§im bodem
piilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 3,0 m po obvodu stavby. Typicky se to tyka
budov umisténych v pfikrém svahu nad ulici: nejspodnéjsi podlazi nad ulici je zde typicky
podlazim podzemnim. Zejména na tento jev nardzime ve vilové Ctvrti, kterd byla za prvni
Ceskoslovenské republiky zalozena s regulativem jednoho patra, tedy dne$ni terminologii
dvou nadzemnich podlazi.

Obdobné¢ se do poctu regulovanych nadzemnich podlaZzi nezapocitavaji podlazi nad hlavni
fimsou, tedy podkrovi (byt’ s vikyfi €1 Stitem), ustoupend podlazi apod.

Vzhledem k tomu, Ze lokalita je podle navrhu uzemniho planu oznacena jako stabilizovana,
S ¢imz plné souhlasime, jsme toho nazoru, Ze regulovanou podlaznost je tieba vymezit podle
zastavby stavajici, charakteristické, nikoli podle lokdlnich dominant, staveb vyjime¢nych ¢i
dokonce architektonickych excestt dob minulych. Ochranu vlastniki téchto stavajicich
vyjime¢nych budov dostatecné zajisti ustanoveni ¢l. 101 navrhu.

PrekroCenim uveden¢ho vysSkového regulativu novou vystavbou (resp. ndstavbami,
pfestavbami), by mohlo déle dojit k tomu, Ze se hiebeny stfech novych budov dostanou do
vyskové trovné presahujici Groven vrcholid korun stromt, pokryvajicich severni a zapadni
svahy Branického ostrohu (soucést parkového lesa - 874 / Branicky les). Tento porost tvori



vegetacni kulisu zakryvajici v dalkovych pohledech zédstavbu na ploSin¢ Branického ostrohu
a tvoii jeho souvisly horizont pfirodniho charakteru. Takové naruseni horizontu jednoho ze
svahl utvafejiciho raz vizudln€ souvisejictho vltavského udoli, by znamenalo vyrazné
negativni zasah do jedine¢nych charakteristik a hodnot urcujicich prazskou méstskou krajinu
(resp. zasah do krajinného razu).

Pripominka ¢. 3:

Silng svazité pozemky mezi ulicemi Udolni a Psohlavcd, parc. ¢ 2121/1, 2121/2 a 2121/5
k.u. Branik, pozadujeme vyjmout ze zastavitelné obytné lokality Jiraskova ¢vrt’ a zatradit do
nestavebnich ploch méstskych parki (parkovy les) — pfi¢lenit pozemky k pfimo sousedici
plose 874 / U Branického pivovaru.

Odiivodnéni:

Uvedené pozemky byly uz v ptedvale¢nych tizemnich planech ureny pro vetejnou zelen.
Jsou pokryté souvislym travnim porostem s fadou vzrostlych stroml. Dodnes jsou jako
ptirodni parkova plocha uzivany a udrzovany. Piimo ve stfedu plochy, tvofené uvedenymi
pozemky navic po 2. svétové valce vzniklo pietni misto s pomnikem, pfipominajicim padlé
pfi Prazském povstani v roce 1945.

Umisténi zastavby do této lokality by navic predstavovalo znacné bezpecnostni riziko pfi
vyjizdéni osobnich automobill na ulici v neptehledné zatacce a v blizkosti kiizovatky — tyto
skute¢nosti jsou dobie patrné na piikladu sousednich domd, v nizsi asti ulice Udolni, které
byly povolené v rozporu s izemnim planem a zasahly az do pivodniho uli¢niho prostoru.
Podobné nevyhovujici dopravné bezpecnostni parametry ma i ulice Psohlavci, v tseku ptimo
nad severnim okrajem uvedenych pozemkul, kde bude nutné provést potiebna stavebni
opatfeni k zajiSténi minimdlni Sife komunikace, kterd mohou az na pozemky zasédhnout.

Dalsi zastavovani a sniZzovani vyméry nezpevnénych ploch, umoznujicich vsakovani
srazkovych vod, je v rozporu se Strategii pro klimatickou zménu MHMP.



